btqpactual

asset
management

Informacoes Essenciais - Oferta Primaria de CRI

Esta lédmina contém informagoes essendials e deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta. A deciséo de investimento
deve levar em consideracdo as informacoes constantes do prospecto, principalmente a secio relativa a fatores de risco.

Alertas

Risco de

perda do principal.

Secao 4 do Prospecto

falta de liquidez.

Segao 4 do Prospecto

dificuldade de entendimento.

Secao 4 do Prospecto

Aviso para ofertas
distribuidas por rito
de registro automatico

A CVM ndo realizou analise prévia do contetido do Prospecto, nem dos
documentos da oferta. Ha restricoes a revenda dos CRI.

. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informacgoes

A. Valor Mobiliario

CRI.

Segao 2 do Prospecto

a.1) Emiss3o e série

1762 (centésima septuagésima sexta) emissdo em Série Unica.

Secdo 2 do Prospecto

a.2) Ofertante/Emissora

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia
securitizadora, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, localizada na Rua Cardeal Arcoverde, n© 2365, 11° andar,
Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ sob o
n® 25.005.683/0001-09, com seu ato constitutivo registrado na
JUCESP sob o NIRE 35.300.492.307, e inscrita na CVM sob o
n° 680.

Secao 2 do Prospecto

B. Oferta

b.1) Cddigo de
negociacao proposto

BRVERTCRIEB6

Capa do Prospecto

b.2) Mercado de negociagao

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3.

Segao 2 do Prospecto

b.3) Quantidade
ofertada - lote base

Serao emitidos 410.000 (quatrocentos e dez mil) CRI.

Secdo 2 do Prospecto

b.4) Prego (intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais).

Segdo 2 do Prospecto

b.5) Taxa de remuneracao
(intervalo)

A partir da Primeira Data de Integralizacao dos CRI, sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios equivalentes a um determinado
percentual ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em
qualquer caso, limitado (i) a taxa interna de retorno do Titulo
Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com

Segdo 2 do Prospecto
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. Elementos Essenciais da Oferta ‘ Mais Informacgoes

vencimento em 15 de agosto de 2032, conforme as taxas
indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(www.anbima.com.br) no fechamento do Dia Util da data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de spread de maximo 0,95% (noventa e
cinco centésimos por cento) ao ano, ou (i) 8,80% (oito inteiros
e oitenta centésimos por cento) ao ano, a serem calculados
conforme Termo de Securitizagao.

b.6) Montante ofertado R$ 410.000.000,00 (quatrocentos e dez milhdes de reais). Segao 2 do Prospecto
b.7) Lote suplementar Nao. N/A
b.8) Lote adicional Nao. N/A

b.9) Titulo classificado como

“verde”, “social”, “sustentavel” | Nao. N/A
ou correlato?

C. Outras Informagoes

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na cidade
c.1) Agente Fiduciario de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n© 215,
40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNP] sob o
n° 22.610.500/0001-88.

Capa do
Prospecto

2. Propésito da Oferta Mais Informacgoes

Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI serao utilizados

Qual sera a destinagdo exclusivamente pela Emissora, para o pagamento ao Cedente Secio 3 do Prospecto
dos recursos da oferta? do Valor de Cessdo, observado o disposto no Contrato s P
de Cessao.

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios Mais Informacoes

Informacoes sobre o Lastro

Tipo de Lastro Concentrado. Secdo 10 do Prospecto

Os CRI tém como lastro créditos imobilidrios decorrentes de
cada Contrato de Locac3do, da seguinte forma: (i) o Imdvel Sam’s
Club Jabaquara foi locado a WMB, conforme Contrato de Locagao
Sam’s Club Jabaquara; (i) o Imdvel Mateus Juazeiro foi locado
Principais informagdes ao Mateus Supermercados, conforme Contrato de Locacdo| Segdes 10, 12 e 15
sobre o lastro Mateus Juazeiro; (iii) o Imdvel Mateus Petrolina foi locado ao do Prospecto

Novo Atacado, conforme Contrato de Locacdo Mateus Petrolina;
(iv) o Imoével Mateus Belém foi locado ao Mateus
Supermercados, conforme Contrato de Locacdo Mateus Belém;
(v) o Imdvel Assai Campina Grande foi locado a Sendas,
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3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios ‘ Mais Informacoes

Informacgoes sobre o Lastro

conforme Contrato de Locagdo Assai Campina Grande; (vi) o
Imével Assai Paulo Afonso foi locado a Sendas, conforme
Contrato de Locacdo Assai Paulo Afonso; (vii) o Imoével Assai
Paulo Afonso foi locado a Sendas, conforme Contrato de Locagao
Assai Piracicaba; (viii) o Imdvel Assai Jequié foi locado a Sendas,
conforme Contrato de Locagdo Assai Jequié; e (ix) o Imovel
Carrefour Jaboatdao dos Guararapes foi locado ao Carrefour,
conforme Contrato de Locacdo Carrefour Jaboatdo dos
Guararapes (conforme definidos no Termo de Securitizagao).

Devedores Relevantes: (i) a Sendas Distribuidora S/A, sociedade
anonima, inscrita no CNPJ sob o n° 06.057.223/0001-71, com
atividade principal de comércio varejista e atacadista de
mercadorias em geral, com predomindncia de produtos
alimenticios, responsavel por, aproximadamente, 29,56% (vinte
e nove inteiros e cinquenta e seis centésimos por cento) do lastro;
e (ii) o Grupo Mateus S.A., sociedade por agdes, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 24.990.777/0001-09, sociedade an6nima, com atividade
principal de comércio varejista de mercadorias em geral, com
predomindncia de produtos alimenticios, responsavel por
aproximadamente 53,00% (cinquenta e trés por cento) do lastro.

As demonstragOes financeiras dos Devedores Relevantes
relativas ao exercicio social findo em dezembro de 2025,
preparadas com as praticas contabeis adotadas no Brasil
encontram-se  incorporadas no  Prospecto  Preliminar
por referéncia.

Existéncia de crédito

néo performado Nao. Secao 10 do Prospecto

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos de Locacdo,
conforme representados pelas CCI, e sdo cedidos pelo BTG
Pactual Renda Metropolitana Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada (“Cedente”), unico cedente. N&o
existem, na data deste Prospecto, informacOes estatisticas

Informagdes estatisticas sobre | Sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Segdo 10.6 do
inadimplementos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimbnio Separado. Prospecto

A Emissora declara ndo possuir informacoes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza dos direitos creditérios que comporao o
Patrimonio Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés)
anos imediatamente anteriores a data da Oferta.
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado
e/ou originador (no caso de crédito nao performado) Probabilidade Impacto Financeiro
responsaveis por mais de 20% do lastro

A Sendas enfrenta concorréncia significativa e pressao para se adaptar Maior Maior
a mudancas nos habitos de consumo, o que pode afetar negativamente O Média O Médio
sua participagao de mercado e lucro liquido. O Menor O Menor
Eventuais vulnerabilidades C|bern~et|cas. e falhas nos ~S|stemas de Maior Maior
seguranca do Grupo Mateus poderao prejudicar a reputacao e a marca L L
. - O Média O Médio
do Grupo Mateus e afetar substancialmente seu negdcio, os resultados OM OM
das suas operacBes e ocasionar perdas financeiras. enor enor
, . 0 Maior XIMaior
A Sendas pode ser afetada pelo seu nivel de endividamento, o que pode . .
) L. ' Média O Médio
afetar negativamente seus negocios e resultados de operagao.
0 Menor O Menor
A perda de me_mbros da alta administracao e/ou a incapacidade_ d_e atrziir [ Maior KMaior
e manter diretores e membros do Conselho de Administragao o .
i X o - ~ Média O Médio
qualificados pode causar um efeito adverso sobre as atividades, situagao oM OM
financeira e resultados operacionais do Grupo Mateus. enor enor
Incidentes cibernéticos e violacdes de seguranca e privacidade aos
sistemas da Sendas podem causar um efeito adverso relevante aos O Maior O Maior
negdcios e a reputacdo da Sendas. Ademais, a Sendas pode ndo ser Média Médio
capaz de renovar ou manter em vigor os contratos de licenciamento ] Menor ] Menor
de software.

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario Mais Informagoes

Informacgoes sobre o Valor Mobiliario

Os CRI serdo emitidos pela Securitizadora, em série Unica, nos
termos da (i) da Resolucao CVM 60; (ii) da Resolugao CVM 160;
Principais caracteristicas e (iii) da Lei 14.430, e serdo lastreados em Créditos Imobilidrios | Segdo 2 do Prospecto
devidos pelo Cedente e garantidos pelas Garantias (conforme
definido no Termo de Securitizacao).

Os CRI terdao data de vencimento em 21 de junho de 2032,
Vencimento/Prazo tendo prazo de duragao de 2.183 (dois mil, cento e oitenta e| Secdo 2 do Prospecto
trés) dias corridos contados da Data de Emissao.

A partir da Primeira Data de Integralizacao dos CRI, sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios equivalentes a um determinado
. percentual ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias, a ser .
Remuneragdo definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em | Segao 2 do Prospecto
qualquer caso, limitado (i) a taxa interna de retorno do Titulo
Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 15 de agosto de 2032, conforme as taxas
indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(www.anbima.com.br) no fechamento do Dia Util da data de
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4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Informagodes sobre o Valor Mobiliario

’ Mais Informacgoes

realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de spread maximo de 0,95% (noventa e cinco
centésimos por cento) ao ano, ou (ii) 8,80% (oito inteiros e
oitenta centésimos por cento) ao ano, a serem calculados
conforme Termo de Securitizagao.

Amortizacdo/Juros

O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI serd amortizado em
parcela Unica na Data de Vencimento.

Secdo 2 do Prospecto

Duration

Aproximadamente 4,8 anos.

Secao 18 do Prospecto

Possibilidade de resgate
antecipado obrigatorio

Os CRI serdao resgatados antecipadamente nas hipdteses de
(i) Recompra Compulséria total dos Créditos Imobilidrios,
(i) Recompra Facultativa total dos Créditos Imobiliarios,
(iii) pagamento de Multa Indenizatoria com relagdo a totalidade
dos Créditos Imobilidrios, e (iv) Recompra Compulsdria Venda
Programada, nos termos previstos no Contrato de Cessao e/ou
no Termo de Securitizacao.

Segao 10.9 do
Prospecto

CondicOes de recompra
antecipada

O Cedente podera recomprar facultativamente os Créditos
Imobilidrios a partir do dia 15 de junho de 2027 e devera
recomprar os Créditos Imobilidrios quando exigiveis as hipdteses
de Recompra Compulsdria, Recompra Compulsodria Parcial ou
Recompra Compulsdria Venda Programada, conforme previsto
no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizagao.

Secao 10.9 do
Prospecto

Condigles de vencimento
antecipado

Os Créditos Imobilidrios estdo sujeitos a eventos de pagamento
antecipado e multa indenizatéria que dao causa ao Resgate
Antecipado dos CRI.

Secdo 2.6 do Prospecto

Restrices a livre negociacao

O Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda a investidores qualificados apos decorridos 1 dia
util do final da oferta.

O Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis)
meses do final da oferta.

O Parcelas com /ock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais

O N3o ha restricbes a revenda.

Segao 7 do Prospecto

Formador de mercado

A Oferta nao contard com a contratacdo de formador de
mercado.

Segao 8 do Prospecto

Garantias (se houver)

Alienacao Fiduciaria de
Imdveis

As Obrigacbes Garantidas serdao garantidas pelas Alienacoes
Fiduciarias dos Imoveis, nos termos dos Contratos de Alienacdo
Fiduciaria ou das Escrituras Publicas de Alienagdo Fiduciaria,
conforme o caso.

Segdo 2.6 do Prospecto
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4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Informagodes sobre o Valor Mobiliario

’ Mais Informacgoes

Cessao Fiduciaria Recebiveis
Adicionais

Em garantia de determinadas obrigacdes assumidas pelos
Vendedores no ambito do CVC, o TRXF11 cedeu fiduciariamente
ao Cedente (i) todos os direitos, presentes e futuros, decorrentes
da Conta Vinculada de titularidade do TRXF11; (ii) das cotas de
emissao do Fundo CSLM detidas pelo TRXF11; e, (iii) os Direitos
Econdmicos do Fundo CSLM, nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria — Recebiveis Adicionais. O Cedente cedera sua posicao
contratual no Contrato de Cessdo Fiduciaria — Recebiveis
Adicionais a Emissora, de modo que todos os direitos outorgados
pelo TRXF11 nos termos do respectivo contrato somente
poderdo ser exercidos pelo Cedente apds a integral quitacao das
Obrigagdes Garantidas.

Segdo 2.6 do Prospecto

Cessao Fiduciaria Cedente

Em garantia exclusivamente do cumprimento do Evento de
Recompra Compulséria descrito no item (a) da Clausula 7.1 do
Contrato de Cessao sem que tenha havido a integral recompra
dos Créditos Imobilidrios e quitacdo dos CRI, sera outorgada
uma garantia fiduciaria sobre as cotas de emissdo do Cedente,
nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria — Cedente, a qual
nao garantira as Obrigacdes Garantidas, mas tdo somente as
obrigacdes dos Cotistas de ndo alienar as cotas de emissao
do Cedente.

Segdo 2.6 do Prospecto

Classificacao de risco (se houver)

Agéncia de Classificacdo
de Risco

Nao aplicavel.

N/A

Classificacao de Risco

N3o aplicavel.

N/A

5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na Oferta

Mais Informacoes

Quem pode participar
da oferta?

O Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O PUblico em Geral.

Segdo 2 do Prospecto

Informacdo sobre a
existéncia e forma de

para investimento?

exercicio do direito N/A. N/A
de prioridade.
Qual o valor minimo R$ 1.000,00 (um mil reais). N/A
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na Oferta

‘ Mais Informagoes

Como participar da oferta?

Os Investidores interessados na subscricdo dos CRI deverao enviar
suas intengbes de investimento ao Coordenador Lider e/ou as
InstituicOes Participantes.

Segao 5 do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Verificado excesso de demanda, a alocacdo sera feita pelos
Coordenadores, de forma discricionaria, observado o Plano de
Distribuicao previsto no Prospecto Preliminar.

Secdo 8 do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Por meio do enderego eletronico ou telefone indicado pelo
Investidor no momento de envio do documento de aceitacao da
oferta ou ordem de investimento.

Segao 8 do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, caso ocorram alteracOes posteriores, substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta, nas
hipéteses previstas na Secdo 7 do Prospecto.

Segao 7 do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IRRF isento para pessoa fisica. Nos demais casos, segue regras
de titulo de renda fixa, observadas regras por tipo de investidor.
IOF a aliquota zero.

Secdo 2 do Prospecto

Indicacdo de local para
obtencgao do Prospecto

Coordenadores:

https:/ /www.btgpactual.com/investment-bank  (neste
website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, e entdo,
buscar na segdo “2026” e “1762 (CENTESIMA SEPTUAGESIMA
SEXTA) ) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELO BTG
PACT UAI7 RENDA METROPOLITANA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e localizar o
documento desejado).

Itad BBA:
https:/ /www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
(neste website, procurar a secao “"CRI BTG Renda

Metropolitana”, e entdo, buscar na secao “2026” o documento
desejado).

Securitizadora:

https:/ /www.vert-capital.com/ (neste website, clicar em
“Nossas emissOes e fundos”, depois buscar por “176", clicar na
presente emissdo, clicar em “Documentos” e selecionar o

documento desejado, nos termos da legislaggo e
regulamentacdo aplicavel).
B3:

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e
Servicos” e, no item “Negociacao”, selecionar “Renda Fixa”; em
seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de
Recebiveis Imobilidrios”; apds, na aba “Sobre os CRI”,
selecionar “Informacdes Periddicas e Eventuais”, clicar em
“Exibir Filtros”, na opc¢dao “Securitizadora”, buscar pela
denominacao “Vert Securitizadora”, clicar em “Filtrar”, localizar

a 1762 Emissao e, apds, selecionar o documento desejado).

N/A
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ‘ Mais Informagoes

Participacao na Oferta

CVM:

https:/ /sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste
website, clicar em “Oferta PUblicas”, depois clicar em “Ofertas
de Distribuicao”, depois clicar em “Consulta de Informagdes”,
em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis
Imobilidrios”, e inserir em “Ofertante” a informagdo “Vert
Securitizadora”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no
campo agoes, sera aberta a pagina com as informagbes da
Oferta, os documentos estdo ao final da pagina).

Quem sao os coordenadores | BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA. e ITAU

da oferta? BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A. Capa do Prospecto

Poderdo ser convidadas outras instituicbes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, habilitadas e| Secdo 14 do Prospecto
autorizadas pela CVM.

Outras instituicoes
participantes da distribuicao

O Melhores Esforgos.

Procedimento de colocagao Garantia Firme. Segao 8 do Prospecto

O Compromisso de Subscricao.

Calendario

Qual o periodo de reservas? |17 de junho a 25 de junho de 2026. Secdo 5 do Prospecto
Qual a?data da fixacdo de 26 de junho de 2026. Segao 5 do Prospecto
pregos?

Qual a data de d|yulgagao do 26 de junho de 2026. Segao 5 do Prospecto
resultado do rateio?

gfﬁiaa?data da liquidacdo da 30 de junho de 2026. Segao 5 do Prospecto
Quando receberei a 26 de junho de 2026. Segao 5 do Prospecto

confirmagdo da compra?

A partir da data de integralizagdo dos CRI, a qual esta prevista
Quando poderei negociar? para ocorrer em 01 de julho de 2026, observadas as restricbes | Secao 5 do Prospecto
de negociacdo.

Classificacao ANBIMA dos CRI: De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos
ANBIMA, os CRI sdo classificados como: (i) Natureza: Corporativo; (ii) Concentracdo: Concentrado; (iii) Tipo De
Segmento: Imdveis Comerciais; (iv) Tipo De Contrato: Locagdo. Esta classificacdo foi realizada no momento inicial
da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ lagao Autorregulacao Autorregulacio
ANBIMA /\ ANBIMA /\ ANBIMA

Autorregulacio
/\ ANBIMA
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COORDENADORES
. ®...
CEDENTE AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI

@ nactual ¥ VORTX

A base do mercado.

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DO CEDENTE
LEVTEWILER CESCON
HENRIQUES BARRIEU

ADVOGADOS
ADVOGADOS

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

